Baubeschrieb

KURZFASSUNG

GEBAUDEHULLE

Verputzte Aussenwarmedammung mit Steinwolle, Fas-
sadenputz und -Farbe mineralisch. Fenstereinfassungen
und Sockel mit glattem Abrieb, 0.5mm. Ubrige Fassaden-
flachen grobkorniger Abrieb. Fassadenfarbe in hellem
Greige gem. Farbkonzept.

FENSTER

Holz-Metall Fenster, Isolierverglast 3-fach. Alle Fenster
mit Drehkippbeschlagen. Hebe-/Schiebefenster raum-
hoch zu Balkon, Schwelle rollstuhlgangig. Aussenseite
pulverbeschichtet mit Perlglimmer. Innenseite lackiert
gem. Farbkonzept. Bristungshdhe in Wohnraumen
75cm, dartber Absturzsicherung in Metall, pulverbe-
schichtet.

HAUSEINGANGSTUREN

Hauseingangstiiren aus Holz-/Metall mit Glasausschnitt.
Sicherheitsklasse RC2, Schallschutz gem. Norm. Aus-
senseite pulverbeschichtet mit Perlglimmer. Innenseite
lackiert gem. Farbkonzept.

WOHNUNGSTUREN

Wohnungsinterne Tiren als Blockfuttertiren in Holz, Ta-
ren mit Vollblatt beidseitig gestrichen gem. Farbkonzept
Architekt.

AUSSERE ABSCHLUSSE, SONNENSCHUTZ

Bei allen Fenstern, Rafflamellenstoren elektrisch be-
dienbar - Farbe und Position gemass Konzept Architekt.
Gelenkarmmarkise/Sonnenschutz fiir Balkone als Kaufer-
wunsch moglich.

WARMEERZEUGUNG

Eine Warmepumpe mit Splitsystem ist im Technikraum
und unter dem Eingangspodest vom Dachgeschoss
untergebracht.

WARMEVERTEILUNG

Alle Wohnraume mit Fussbodenheizung und Raumther-
mostat einzeln bedienbar. Veloraum und Garagenplatze
sind unbeheizt.

LUFTUNG
In den Wohnungen, mechanische Entliftung aller Nass-
zellen sowie geschlossener Raume, uber Dach.

SANITARAPPARATE

Hochwertige Apparate in weiss mit verchromten Ar-
maturen gemass Nasszellenplan Architekt. Dusche
bodeneben und mit Glastrennwand. Unterbaumaobel bei
Waschtischen als Schreinerarbeit in Holz, eichefurniert.
Spiegelschrank massgefertigt, flachenbiindig eingebaut.
Es besteht die Moglichkeit, in der zweiten, kleineren
Nasszelle ebenfalls eine Dusche einzubauen. Budget-
preis Sanitarapparate: CHF 11‘000.- pro Wohnung.

KUCHEN & GARDEROBE
Grdsse und Einteilung gemass Detailplane Unternehmer
und Architekt. Oberflache Fronten, kunstharzbeschichtet.

Bora-Dampfabzug in Induktionskochfeld integriert, mit
Umluft. Geschirrspller, flachenblindiges Spulbecken in
Edelstahl, Backofen und Kiihlschrank mit Gefrierfach.
Budgetpreis: CHF 30°000 inkl. sdmlichen Apparaten und
Montage.

Garderobe angrenzend an Kiche, Oberflache dito Kiiche
kunstharzbeschichtet. Mit Klappe oben und Schublade
unten, Eichenabdeckung und Kleiderstange. Schiebetiire
zu Kuche optional maéglich.

BODENBELAGE

Gesamter Wohnbereich mit Parkett. Budgetpreis: CHF
65.-/m2 inkl. Nebenarbeiten (z.B. Belcolor, Limited
3-Schicht oder gleichwertig). Plattenbelag in Nasszellen.
Budgetpreis: CHF 60.-/m2 (z.B. Gasser Living, Vason
Greige 60x60cm, oder gleichwertig). Terrassenbéden mit
witterungsbestéandigem Larchenrost.

WANDBELAGE

Wohnraume mineralisch verputzt und gestrichen in
weiss. In den Nasszellen Platten und Abrieb gem. Detail-
plane. Budgetpreis Platten: CHF 60.-/m2 (z.B. Gasser
Living, Vason Greige 60x60cm, oder gleichwertig).

BELEUCHTUNG

Inbegriffene Beleuchtung:

+ Beleuchtung in allgemeinen Bereichen (Garagenplat-
ze, Eingangsbereich EG, Veloraum, Aussentreppen)

» Beleuchtung Terrassen & Hauseingange

+ Einbauleuchten/Spots in Gang- und Kichenbereich

+ Spiegelleuchten in Nasszellen



PERSONENAUFZUG
Rollstuhlgangig. Fur 6 Personen, Nutzlast ca. 630kg, z.B.
Schindler 3000 oder gleichwertig.

PV ANLAGE
Photovoltaikflache auf Sudseite, in Dachhaut integriert.
Nach kantonalen Vorschriften, ca. 36 Paneele.

GARAGEN

Die Garagentore sind als Kipptore mit Holzverkleidung
und elektrischem Antrieb vorgesehen. Vorbereitung fur
eine Elektro-Ladestation.

KONDITIONEN
Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung:
CHF 30°000.-.

*  40% Zahlung bei Beurkundung abzuglich Anzahlung
*  30% Zahlung bei Rohbauvollendung

*  20% Zahlung bei Grundausbau

*  10% Zahlung bei Schlissellibergabe

Notariats- und Grundbuchgeblhren sowie Handanderung
gehen je zur Halfte zulasten der Parteien.

Baustart: Herbst 2025
Bezug: Ende 2026

KAUFERWUNSCHE

Ausbauwiinsche werden individuell geplant und be-
ricksichtigt, sofern diese technisch realisierbar sind,
die Konstruktion und die Statik des Gebdudes nicht
beeintrachtigt wird und sie sich mit dem Bauprogramm
vereinbaren lassen. Individuelle Kauferwiinsche sind
honorarpflichtig. Daflr wird ein Honoraransatz von 15%
der Mehrkosten verrechnet. Alle Anderungen werden in
einer Mehrkostenabrechnung festgehalten und missen
durch die Kauferschaft vor Ausfihrung bewilligt werden.
Allfallige Mehrkosten werden durch die Generalunter-
nehmung in Rechnung gestellt und sind 30 Tage nach
Rechnungsstellung zu bezahlen, spatestens jedoch bei
Eigentumsubertragung.

GEBUHREN

Inbegriffen sind séamtliche Geblhren wie: Baubewilligung,
Anschlussgebihren fur Wasser, Elektrizitat und Kanalisa-
tion, Bewilligungsgebihren des Amtes fir Umweltschutz,
Feuerpolizei, der Gemeinde und des Kantons Graubun-
den. Nicht inbegriffen: Notariats- & Grundbuchgebuhren,
Handanderung (50 %) und Schatzungsgebuhren.

GENERELL

Das vorliegende Dossier stellt das Bauvorhaben in der
Projektphase dar. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen,
Darstellungen, Mébilierungen, Visualisierungen oder Be-
schreibungen kdnnen keinerlei Anspriiche abgeleitet wer-
den. Insbesondere kommt den Planen keine gesetzliche
Wirkung von Grundbuchplanen zu. Fir Ausfiihrungen
und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb
und die Plane im Massstab 1:50 massgebend. Aus-
flihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder
Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben
jederzeit ausdricklich vorbehalten.

BAUBESCHRIEB/ANDERUNGEN

Massgebend ist der detaillierte Bau- und Leistungsbe-
schrieb (Materialisierungskonzept). Die Visualisierungen
sind kunstliche erzeugte Bilder und kdnnen von der Rea-
litat abweichen. Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem
Wissenstand. Anderungen zu den beschriebenen Aus-
fuhrungen, Materialien, Farben, Varianten und Projekt-
entwicklungen sind nicht ausgeschlossen, insbesondere
wenn eine Verbesserung des Projektes ermdglicht
werden kann. Die Anderungen diirfen hingegen keine
Qualitatseinbussen zur Folge haben. Individuelle Ande-
rungen kann die Kauferschaft an ihrer Wohnung je nach
Baufortschritt/Bauablauf vornehmen lassen, sofern dies
bautechnisch, statisch und bauphysikalisch moglich ist.
Die Installationszonen, die Schall- und Warmedammung
sowie die Statik durfen dabei nicht beeintrachtigt werden.
Alle Anderungen werden in einer Mehr-/Minderkosten-
abrechnung festgehalten und muissen durch die Kaufer-
schaft vor Ausfuihrung bewilligt werden.

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb ist Bestandteil der
Verkaufsdokumentation und hat lediglich informativen
Charakter. Insbesondere die Moébilierungen sind nicht als
Bestandteil zu verstehen und im Kaufpreis nicht inbegrif-
fen. Bautechnische Anderungen sowie Materialwechsel
bleiben vorbehalten.

Alle Preisangaben sind inkl. MWST 8,1 %.



